PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICAS FACULTATIVAS Y ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS
QUE HA DE REGIR EN LA ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE LA
PARCELA 7 a, MANZANA P4, DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION lll DEL P.P. CR-5 DE MURCIA.

1. OBJETO DEL CONTRATO.

1.1.- PARCELA QUE SE ENAJENA: Constituye el OBJETO de este contrato, la venta
mediante procedimiento abierto, de conformidad con lo establecido en el articulo 200 del Decreto
Legislativo 1/2005 de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
de la Region de Murcia, de la parcela propiedad de la Gerencia de Urbanismo, siguiente:

PARCELA 7 a, MANZANA P4, DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION Il DEL P.P. CR-5 DE MURCIA

DESCRIPCION DE LA PARCELA:

“URBANA. Parcela 7 a del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion 32 del
Plan Parcial C.R. 5 de Murcia. Tiene una superficie da cuatrocientos treinta y seis metros y
noventa y seis decimetros cuadrados. Linda: NORTE, jardin publico y parcela 6; ESTE, parcela
7 b; SUR, limite poligono y parcela n° 7 b ; OESTE, limite poligono, parcela n° 6. Tiene un
volumen méaximo de cinco mil ochocientos sesenta y nueve metros cubicos. Superficie maxima
construida: mil novecientos cincuenta y seis metros cuadrados, OCUPACION: En planta sétano,
cuatrocientos treinta y seis metros y noventa y seis decimetros cuadrados; en planta baja,
doscientos setenta y nueve metros y cincuenta y cinco decimetros cuadrados; y en plantas
restantes, doscientos setenta y nueve metros y cincuenta y cinco decimetros cuadrados mas
vuelos. Altura méxima, veintidés metros. NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: VII”

TiITULO DE ADQUISICION:

Acuerdo de Junta de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia de fecha 27 de abril
de 2005 por el que se aprob6 del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion 1lI del
Plan Parcial n° 5 de Murcia.

INSCRIPCION:

Registro de la Propiedad Numero 8 de Murcia, Seccion 62, Tomo 3.822, libro 997, folio
74, finca nUmero 56.998.
CALIFICACION JURIDICA:

Figura en el Inventario de Bienes de la Gerencia de Urbanismo con el nUmero 274,
con la calificacién de Patrimonio Publico del Suelo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio por el que aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo de la Region de Murcia.

AFECCION REAL SEGUN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:
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Esta finca queda afecta con caracter real al pago del porcentaje de 5,384404 por ciento, en
concepto de costes definitivos de urbanizacién, arrojando la cuenta de liquidacion provisional un saldo
deudor de treinta y siete mil quinientos quince euros y ocho céntimos de euro.

1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION Y USO DE LA PARCELA.

La descripcion, linderos, volumen, usos y demas circunstancias urbanisticas y de
edificabilidad de la parcela indicada se contienen en la nota extensa de la inscripcion registral
y en la cédula urbanistica que se une como anexo al presente pliego.

La parcela se enajena como “cuerpo cierto” de acuerdo con lo establecido en el art. 1.471
del Cdédigo Civil, cuyas circunstancias de hecho se consideran conocidas por los licitadores,
por lo que no cabra reclamacién alguna en razén de diferencias de superficie en mas o en
menos, ni como consecuencia de las condiciones geoldgicas, topogréaficas o de otro tipo, que
puedan encarecer la construccion.

En las condiciones urbanisticas de la parcela se recoge la edificabilidad méaxima que le
asigna el planeamiento vigente, conforme a la cual se valora, sin que las posibles variaciones
que pudieran surgir en dicha edificabilidad al redactarse el proyecto de construccidon por
aplicacion de las ordenanzas vigentes, tanto con la edificabilidad residencial, como con los
garajes, locales comerciales 0 anejos, constituyan causa de impugnacion o resolucion del
contrato, ni podran lugar a reclamacién econdémica alguna.

La unidad de enajenacion es la parcela singularmente considerada, por lo que la
adjudicacion sera por parcela completa.

La parcela debera destinarse a los usos indicados en el Proyecto de Reparcelacién de la
U.E. Ill del P.P. CR-5 de Murcia y en el Plan General de Urbanismo de Murcia, que se
resefian en la cédula urbanistica que se une al presente pliego.

La Cédula Urbanistica recoge el Acuerdo firmado con fecha 8 de noviembre de 2007 por los
propietarios de la manzana P4 de la Unidad de Actuacién Ill del P.P CR-5 de Unificacion de
criterios en cuanto a la construccion de sétano, cornisas y zonas comunes.

Debido a las condiciones de servidumbre de las que disfruta y gravan esta parcela
bajo rasante, recogidas en la cédula urbanistica, y a las condiciones de edificacion en la
que se encuentran las parcelas colindantes, se establece como obligacién para el
adjudicatario del presente procedimiento, solicitar licencia de edificacion sobre la parcela
objeto de enajenacidn en el plazo maximo de 3 meses a contar desde el dia siguiente al de
formalizacion del contrato de enajenacién e iniciar la obra en el plazo méximo 9 meses a
contar desde el mismo dia, el incumplimiento de alguno de esto plazos tendra como
consecuencia la incautacion de la garantia definitiva presentada, de acuerdo con le
establecido en la clausula 4.1 del presente pliego.

La parcela se enajena urbanizada y pagados parte de los costos de urbanizacién de la
Cuenta de Liquidacion Provisional. Las obras de urbanizacion se contemplan en el Proyecto de
Reparcelacion U.E. lll del P.P. CR-5 de Murcia donde se integra la parcela.

1.3.- CARGAS:

a) Ademas de diversas afecciones de caracter fiscal que figuran en la certificacion del
Registro de la Propiedad n® 8 de los de Murcia, que se une al presente pliego como anexo,
queda subrogado en cuantos derechos y obligaciones correspondan a la parcela que se
enajena en el procedimiento de compensacion urbanistica de la unidad de ejecucion.

1.4.- COSTES DE URBANIZACION:
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Estando sujeta la parcela al Sistema de Compensacion, la afeccion de los costes de
urbanizacién segun la cuenta de liquidaciéon provisional de la parcela asciende a la cantidad
231.983,75.- € (IVA excluido).

Se procede a su enajenacién en su estado actual, urbanizada y pagados parte de
los costos de urbanizacién de la Cuenta de Liquidacion Provisional, por un importe de
193.310,00 (IVA excluido), para lo que se determina el valor de la parcela en su estado actual de
urbanizacién y abono de costos de urbanizacion que es el valor de enajenacion.

Segun los informes emitidos por la Seccion Econdmica del Servicio de Gestion Urbanistica
con fecha 17 de junio de 2010 y por el Servicio Econémico de fecha 23 de junio de 2010 en relacion
con los gastos de urbanizacién pagados por esta parcela por la Gerencia de Urbanismo hasta la
fecha, asciende a la cantidad de 193.310.-€ (IVA excluido), correspondiendo 184.387,59.-€ (IVA
excluido) a la parte proporcional de los Gastos de Urbanizacion y 8.922,41.-€ (IVA excluido) a la
parte proporcional de los costes de realojados, el importe satisfecho por este ultimo concepto sera
posteriormente compensado al adjudicatario.

El adquirente debera abonar a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Murcia, los
gastos de urbanizacién que ella ya abonado, y queda obligado al abono de los demas gastos de
urbanizacion del saldo de la cuenta de liquidacién definitiva de los mismos.

El importe de dichos gastos o los mayores gastos que se produzcan y el porcentaje del IVA
vigente en el momento en que se devenguen (actualmente dicho porcentaje es del 18%), sera a
cargo del adjudicatario, sin que pueda solicitar rebaja del precio por causa de los mismos, ya que
como adquirente de la parcela en el sistema de compensacién urbanistica, el adjudicatario quedara
subrogado en cuantos derechos y obligaciones resulten de la reparcelacion a la que se encuentra
sujeta la misma.

1.5.- PAGO DE LOS COSTES DE URBANIZACION

El pago de los costes de urbanizacion de la parcela que se enajena, se realizard por el
adjudicatario, de la siguiente forma:

a) El importe de los gastos de urbanizacion que hayan sido girados al cobro en el momento
de la adjudicacién de la parcela y no abonados por la Gerencia de Urbanismo, se debera abonar por
el adjudicatario, en el plazo maximo de UN MES a contar de la fecha de la notificacion de la
adjudicacion, y con caracter previo al otorgamiento de la escritura publica de formalizacion de la
misma. El impago de dicho giro, en su caso, en el plazo indicado, producira la resolucién del
contrato.

b) El importe del resto de los gastos de urbanizacion hasta el saldo de la cuenta de
liguidacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion de la U.E Il del P.P CR-5 de Murcia, con las
variaciones en mas o en menos, que correspondan por bajas en la adjudicacion de las obras,
revision de precios, obras complementarias y demas que puedan darse, deberd abonarse por el
adjudicatario en el momento en que sea requerido para ello, conforme se vayan produciendo los
correspondientes giros para su cobro.

2. REGULACION JURIDICA

El contrato derivado de la adjudicacion del presente Pliego se tipifica como un contrato
privado, al amparo de lo establecido en el art. 4 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre de Contratos
del Sector Publico, y se regira por lo establecido en el presente pliego y en la legislacion patrimonial
y del suelo recogida en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones
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Publicas, el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, la
Ley 30/2007, de 30 de octubre de Contratos del Sector Publico, las normas de Derecho
Administrativo, el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo, el Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia y, en su defecto, las normas de
Derecho privado que le sean de aplicacion.

3. TIPO DE LICITACION

El tipo de licitacion para este procedimiento abierto, determinado segun informe técnico,
que se adjunta como anexo al presente pliego, se fija en la cantidad de UN MILLON
DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL SESENTA Y SIETE EUROS CON TREINTA Y CINCO
CENTIMOS DE EURO //1.272.067,35.-€// (IVA no incluido), y podra ser mejorado al alza.

El tipo de licitacion tiene en cuenta el valor de la parcela sin urbanizar, que segun el informe
Técnico de valoracion asciende a la cantidad de 1.078.757,35.-€ mas los gastos de urbanizacion
gue la Gerencia de Urbanismo ha abonado hasta el momento de su enajenacién, que ascienden a
la cantidad de 193.310,00.-€.

Dicho importe no incluye el porcentaje del IVA correspondiente, por lo que se vera
incrementado por la aplicacién del que corresponda en el momento del otorgamiento de la escritura
(actualmente dicho porcentaje es de 18%).

Sobre el precedente tipo de licitacion, los licitadores realizardn sus propuestas al alza
conforme al modelo que se inserta en el presente Pliego de Condiciones, no admitiéndose
proposicion alguna que baje del referido tipo base fijado.

4. GARANTIA

4.1.- Por el adjudicatario se habra de constituir garantia definitiva dentro del plazo de los
diez dias habiles, contados desde el siguiente a aquel en que se hubiera recibido el requerimiento
del 6rgano de contratacion para que la presente, y se fija en la cantidad equivalente al 4% del
importe de adjudicacion, excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido.

Esta garantia podra presentarse en efectivo 0 en valores de Deuda Publica, aval bancario,
contrato de seguro de caucion o cualquier otra forma admitida legalmente, y habra de estar
verificada la representacion de los apoderados de la Entidad Bancaria o Aseguradora por los
Servicios Juridicos del Excmo. Ayuntatmiento, de conformidad con lo establecido en la LCSP.

La garantia definitiva debera depositarse necesariamente, cualquiera que sea la modalidad
de su constitucion, en la Caja de la Gerencia, y sera devuelta en su dia una vez se haya otorgado la
escritura de venta, y cumplido con la obligacién impuesta en la clausula 1.2 del presente pliego de
solicitud de licencia de edificacién e inicio de obras en los plazos establecidos, o hasta que se
declare la resolucion del contrato sin culpa del adjudicatario, en la forma establecida en los arts. 90
de la LCSP.

De no cumplirse este requisito en el plazo sefalado por causas imputables al adjudicatario, y
de acuerdo con lo establecido en el art. 87 de la LCSP, se entendera que el licitador ha retirado su
oferta, pudiendo efectuar una nueva adjudicacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan
gquedado clasificadas las ofertas.
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La constitucion de garantias se realizard conforme a los modelos que se contienen en los
anexos del R.D. 1098/2001, de 12 de octubre, Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, con la salvedad de que el término "Caja General de Depositos” ha de
sustituirse por "Caja de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Murcia".

5. CAPACIDAD

5.1.- Podran tomar parte en esta licitacion las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad juridica y de obrar y no estén incursas en una prohibicion
de contratar establecidas en el art. 49 de la LCSP, este requisito debera mantenerse a lo largo del
periodo de vigencia de este contrato, pues la concurrencia sobrevenida en el adjudicatario de alguna
circunstancia que legalmente de lugar a la prohibicién de contratar es causa de extincién del mismo.

Los empresarios deberan contar con la habilitacion empresarial o profesional que, en su
caso sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que constituye el objeto del
contrato.

Las personas juridicas so6lo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de sus estatutos, les
sean propios.

La prueba por parte de los empresarios de su capacidad para contratar con la Gerencia en
relacién con las situaciones indicadas en el art. 49 a que anteriormente se ha hecho referencia, se
acreditard mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segin los casos, y cuando
dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una
declaracion responsable otorgada ante una autoridad administrativa, Notario pablico u organismo
profesional cualificado (art.62 LCSP).

5.2.- Podran presentarse proposiciones suscritas por diversos empresarios agrupados
temporalmente, sin que sea necesaria la formalizacion de la misma en escritura publica hasta que
se haya efectuado la adjudicacion a su favor. Dichos empresarios quedaran obligados
solidariamente ante la Administracién, y deberdn nombrar en su proposicién un representante o
apoderado Unico de la unién, con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia
de poderes mancomunados que puedan otorgar las empresas para cobros y pagos de cuantia
significativa (art. 48 LCSP).

Los empresarios que deseen concurrir integrados en una unién temporal deberan indicar los
nombres y circunstancias de los que la constituyan y la participacion en cada uno, asi como que
asumen el compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar
adjudicatarios del contrato.

La duracién de las uniones temporales de empresarios sera coincidente con la del contrato
hasta su extincion.

En este caso cada una de las empresas debera acreditar su capacidad de obrar y juridica
frente a la Administracion, de conformidad con lo dispuesto en la LCSP.

5.3.- La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditara
mediante la escritura de constitucion o modificacion, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil
cuando éste requisito sea exigible conforme a la Legislacion Mercantil aplicable. Si no lo fuere, la
acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura 0 documento de
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constitucién, estatutos o acto fundacional en las que consten las normas por las que se regula su
actividad inscritos en el correspondiente Registro Oficial.

5.4.- La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles de Estados miembros de la
Union Europea se acreditard mediante la inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la
legislacién el Estado miembro donde estén establecidos, o mediante la presentacion de una
declaracion jurada o presentacion de las certificaciones que se indican en el anexo |, punto 1, del
R.D. 1098/2001, de 12 de octubre, Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Pudblicas.

5.5.- Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Union Europea
deberan acreditar su capacidad de obrar mediante informe expedido por la Misién Diplomatica
Permanente de Espafia en el Estado correspondiente u Oficina Consular en cuyo ambito territorial
radique el domicilio de la empresa, en la que se haga constar, que figuran inscritas en el Registro
local profesional, comercial o analogo o, en su defecto, que actian con habitualidad en el trafico
local en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.

En estos supuestos, ademas, deberan justificar mediante informe de la respectiva
representacion diplomatica espafiola, que se acompafiara a la documentacion que se presente, que
el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas
espafiolas en la contratacion con la Administracion, en forma sustancialmente analoga.

6. PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

6.1.- Las ofertas para tomar parte en este procedimiento abierto para enajenacion de parcela
se presentardn en el Servicio de Patrimonio, Contratacion y Suministros de la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento de Murcia, despacho n° 105, hasta las 13 horas del dia en que finalice
el plazo de QUINCE DIAS HABILES a partir del siguiente al de la publicacién del anuncio de
licitacion en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia (caso de finalizar dicho plazo en sabado o en
dia festivo sera el siguiente dia habil), en el supuesto de presentarse proposiciones por correo se
establece el mismo plazo (dia y hora) sefialado anteriormente.

6.2.- Se admitiran cuantos sobres se presenten siempre que reunan las condiciones
externas reglamentarias, y en caso de que fueran rechazadas, los licitadores que las presentaran
podran formular alegacion-reclamacion por escrito dirigido al Organo de Contratacion, ante cuya
resolucién cabré, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante dicho Organo de Contratacion,
y contra su resolucion expresa o presunta podra interponer recurso contencioso-administrativo.
Asimismo, podra interponer directamente recurso contencioso-administrativo contra la resolucién por
el Organo de Contratacion de la alegacion-reclamacion formulada.

6.3.- La presentacion de las proposiciones por los licitadores supone la aceptacion
incondicionada del contenido de la totalidad de las clausulas o condiciones sin salvedad o reserva
alguna, y deberan ajustarse a lo previsto en este pliego.

6.4.- Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de
una unién temporal. La infraccién de estas normas dard lugar a la no admision de todas las
propuestas por él suscritas.

6.5.- Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de correos anunciar al érgano de contratacion la remision de la
oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos no
sera admitida la proposicién si es recibida por el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha
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y hora de terminacion del plazo de presentacion. Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales
siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la proposicion, ésta no sera admitida en ningin
caso.

6.6.- Las proposiciones para tomar parte en este procedimiento de adjudicacion, se
presentaran por cada uno de los licitadores en el Servicio de Patrimonio, Contratacion y Suministros
de la Gerencia, por escrito, en DOS SOBRES cerrados, (Sobre A y Sobre B), que podran estar
lacrados y precintados, y deberan ir firmados por el licitador o persona que lo represente, con
indicacién del nombre apellidos o razon social de la empresa, asi como del nimero de teléfono y
numero del fax, en cada uno de los cuales se incluira la siguiente documentacion:

6.6.1.- El primer sobre llevard& en su exterior el lema SOBRE “A” se titulara
“DOCUMENTACION ACREDITATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PREVIOS” que
presenta la empresa ...... para tomar parte en el para participar en el procedimiento abierto
convocado por la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, para la enajenacion
de LA PARCELA 7 a, MANZANA P4, DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION Il DEL P.P. CR-5 DE MURCIA. Y en su interior contendra la
documentacion siguiente:

1.- indice de la documentacién que se presenta.

2.- Datos del licitador, nombre de la empresa si se trata de una persona juridica, del
representante, teléfono, fax y correo electrénico a efectos de notificaciones, y
direccion.

3.- D.N.I. del licitador y C.I.F de la empresa.

4.- Declaracion responsable de no estar incurso en ninguna de las causas de

prohibicion de contratar previstas en el art. 49 de la LCSP.

Esta declaracion incluira la manifestacién de hallarse al corriente del cumplimiento
de las obligaciones tributarias y de la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal
requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario a
cuyo favor se vaya a efectuar esta.

5.- Escritura de constitucion y modificacion en su caso, inscritas en el Registro
Mercantil. Si no fuere necesario, la acreditacion de la capacidad de obrar por parte
de la Empresa se realizar4 mediante la escritura o documento de constitucion, de
modificacion, estatutos o acto fundacional, en el que consten las normas por las
gue se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro
oficial.

Asimismo, aportaran Poder notarial en caso de actuar en representacion de otra
persona o entidad, debidamente bastanteado por el Director de los Servicios
Juridicos o funcionario con delegacién en esta Gerencia de Urbanismo.

En general, de los documentos citados anteriormente, podran presentarse originales
0 copias de los mismos, que tengan el caracter de auténticas, conforme a la legislacion
vigente.
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6.2.2.- EL SEGUNDO SOBRE “B” se titulara "OFERTA ECONOMICA” que presenta la
empresa ...... para tomar parte en el para participar en el procedimiento abierto convocado por la
Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, para la enajenacion de LA PARCELA
7 a, MANZANA P4, DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
Il DEL P.P. CR-5 DE MURCIA. Y en su interior contendra la Proposicion econémica.

La proposicién econémica se ajustara al siguiente modelo:

"D. ... , vecino de...., con domicilio en ...... , N°....; Codigo Postal ..... , con D.N.I. n°......
expedido en......, el.., de..., en nombre propio (0 en representacion de......, como acredito con poder
notarial declarado bastante), enterado del anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Region de
Murcia n°..... , del dia..., de...., de 2.010, y del Pliego de Condiciones Juridicas Facultativas y
Econdmico-Administrativas, con destino al procedimiento abierto de enajenacion convocado por la
Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Murcia, para la Enajenacion de la PARCELA 7 a,
MANZANA P4, DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION llI
DEL P.P. CR-5 DE MURCIA, cuyo contenido conoce y acepta integramente, toma parte en la
misma, y se compromete a la adquisicién de dicha parcela, con arreglo a todas y cada una de las
clausulas del referido pliego de condiciones, por el precio de .....-Euros IVA Excluido, debiendo
abonar ademas el importe del IVA correspondiente. (indicar el importe tanto en letra como en
numero)

Igualmente declara que se subroga como adquirente en la obligaciones que correspondan a
la citada parcela, de acuerdo con el sistema de compensacion urbanistica, comprometiéndose el
proponente a abonar el importe de los gastos de urbanizacién en la forma indicada en el Pliego de
condiciones que rige el presente procedimiento abierto de licitacién, y en el Proyecto de
Compensacion correspondiente.

Lugar, Fecha y firma del proponente o su representante."”.

En caso de discrepancia entre la cantidad ofertada en nimero o en letra prevalecera la
indicada en letra.

7.- MESA DE CONTRATACION

La Mesa de Contratacién estara constituida del modo siguiente:

Presidente: - El Teniente de Alcalde de Ordenacion Territorial y Urbanismo, o
Concejal en quien delegue.

Vocales:
- La Directora de los Servicios Juridicos del Ayuntamiento.
e Suplente: La Subdirectora de los Servicios Generales de la
Gerencia de Urbanismo
- El Interventor.
e Suplente: La Jefa de Servicio Econdémico de la Gerencia de
Urbanismo.
- El Director de los Servicios de la Gerencia de Urbanismo, o funcionario que le
supla.
- El Jefe del Servicio Técnico de Gestion Urbanistica, o funcionario que le supla.
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Secretario: El Jefe del Servicio de Patrimonio, Contratacion y Suministros de la Gerencia
de Urbanismo, o funcionario que le supla.

8.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION EN GENERAL (SOBRE "A")

La Mesa, dentro de los diez dias héabiles siguientes a la finalizacion del plazo de
presentacion de ofertas, en sesién no publica, calificara los documentos presentados en tiempo y
forma por los licitadores en el sobre A, conforme a lo previsto en el art. 144 de la LCSP y el art. 81
del R.D. 1098/2001, de 12 de octubre, Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

Si la Mesa de Contratacion observara defectos materiales en la documentacion presentada,
podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a 3 dias para que el licitador los
subsane, comunicandolo a dicho efecto al interesado mediante fax o correo electronico, o
comunicacion telefénica sino dispone de los medios anteriores. Si la documentacion contuviese
defectos substanciales o deficiencias materiales no subsanables, se rechazara la proposicion.

9.- APERTURA DE PLICAS (SOBRE “B”)

La apertura de la proposicion econémica contenida en el SOBRE “B” de las ofertas
admitidas tendra lugar, en acto publico, en los locales de la Gerencia de Urbanismo sitos en Plaza
de Europa n° 1, a las trece horas del undécimo dia habil contado desde el siguiente al en que
finalice el plazo de presentacion de ofertas; iniciandose el acto dando la Mesa de contratacion
cuenta del resultado de la calificaciéon de la documentacion general presentada en los sobres A,
indicando (en su caso) los licitadores excluidos y las causas de su exclusién, e invitando a los
asistentes a formular observaciones, que se recogeran en el Acta.

A continuacion, el Secretario de la Mesa procedera a la apertura de los sobres “B” y se dara
lectura a las proposiciones econémicas contenidas en los mismos.

La Mesa de Contratacion acordara proponer al Organo de Contratacion la adjudicacion del
contrato al licitador que haya presentado la oferta mas ventajosa, propuesta que, conforme a lo
previsto en el art. 144.2 de la LCSP, no creara derecho alguno en favor del empresario propuesto,
gue no lo adquirira frente a la Administracién mientras no se le haya formalizado el contrato.

10.- ADJUDICACION Y NOTIFICACION

10.1.- La adjudicacion se acordara por el Organo de Contratacion en resolucion motivada, en un
plazo maximo de quince dias naturales, a contar desde el siguiente al de apertura de las
proposiciones,y establecera el orden en que han quedado clasificadas las ofertas.

Una vez acordada la adjudicacion, sera notificada directamente al adjudicatario. Al resto de
los participantes en la licitacién se les notificard mediante la publicacion en el Perfil de Contratante
de la Gerencia de Urbanismo (http://www.murcia.es) y en el Tablén de Anuncios sito en la planta
baja del edificio de la Gerencia de Urbanismo, en Plaza de Europa n° 1, de conformidad con el art.
59,5 b) de la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun modificada por la Ley 4/1999, de 4 de enero.

De no producirse la adjudicacion dentro de los plazos sefalados, los licitadores tendran
derecho a retirar su proposicion.
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El 6rgano de contratacion podra declarar desierta la licitacion, a propuesta del Jefe del
Servicio de Patrimonio, Contratacion y Suministros cuando no exista ninguna oferta y a propuesta de
la Mesa de Contratacion cuando existiendo alguna proposicién no sea admisible de acuerdo con los
criterios que figuran en el pliego.

10.2.- Con caréacter previo a la adjudicacion se requerira por el Organo de Contratacion al licitador
que haya presentado la oferta econémicamente mas ventajosa, entendiéndose como tal la que
incorpore el precio mas alto, para que dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el
siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion justificativa
de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
0 autorice al 6rgano de contratacion para obtener de forma directa la acreditacion de ello, que a
continuacion se indican, y de haber constituido la garantia definitiva que corresponda de acuerdo
con la clausula 7.2 de este Pliego.

El requerimiento podra realizarse por cualquiera de los medios previstos en la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

La documentacion que se debe aportar es la siguiente:

- Ultimo recibo del Impuesto de Actividades Econémicas por la actividad
correspondiente, completado con una declaracion responsable de no haberse dado
de baja en la matricula del citado Impuesto. En caso de que el licitador haya iniciado
la actividad en el presente ejercicio, presentard Unicamente el documento
acreditativo del alta en el referido Impuesto.

- Justificante de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
0 autorizacién, cuyo modelo figura en el Anexo Il de este Pliego, debidamente
firmada por el licitador. Justificacién de hallarse al corriente en el pago de las cuotas
de la Seguridad Social y primas de accidentes de trabajo y enfermedades
profesionales, mediante certificacion de los organismos correspondientes.

- Certificacion administrativa acreditativa de la no existencia de deudas con el
Ayuntamiento de Murcia.

- Documento acreditativo de haber efectuado la constitucion de la garantia definitiva en
metalico o en valores, o aval o seguro de caucién, conforme a los modelos recogidos
en el R.D. 1098/2001, de 12 de octubre, Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, exigida en la clausula 4.1 del presente Pliego.

10.3.- De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en su caso a recabar la misma
documentacién al licitador siguiente, por el orden que hayan quedado clasificadas las ofertas.

10.4.- El Organo de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la recepcion de la documentacion, en los términos establecidos en el art. 135.2 de la
LCSP.

11.- RENUNCIA O DESISTIMIENTO
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El Organo de Contratacion por razones de interés publico debidamente justificadas podra
renunciar a celebrar el contrato antes de la adjudicacion, también podra desistir de la adjudicaciéon
antes de la adjudicacién cuando se aprecie una infraccibn no subsanable de las normas de
preparacion del contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion.

En el supuesto en que se diera alguno de los casos indicados anteriormente el Organo de
Contratacién compensara a los licitadores por los gastos en que hubiesen incurrido, debidamente
justificados, hasta un maximo de 50.-€ por licitador.

12.- PAGO DEL PRECIO

El importe de adjudicacién, que constituira el precio de la venta, y ademas el importe del
I.V.A que corresponda, deberdn ser abonados por el adjudicatario, en el plazo de UN MES
contado a partir del dia siguiente a aquel en que se reciba la notificacion del acuerdo de
adjudicacion del presente procedimiento de enajenacion, y con caracter previo a la formalizacion del
contrato.

El importe de los gastos de urbanizacién, no incluidos en el tipo de licitacion, que hubieran
sido abonados por la Gerencia de Urbanismo, que se detallaran al adjudicatario, deberan ingresarse
en la Caja de la Gerencia de Urbanismo en cualquiera de las formas de pago admitidas legalmente
en el mismo plazo.

El importe del precio como el de los gastos de urbanizacion se ingresara con caracter previo
al otorgamiento de la correspondiente escritura publica.

La falta de depdsito de la fianza definitiva, de abono de los anuncios y gastos gue procedan,
del pago del precio o pago de los costes de urbanizacion producira la resolucién del contrato.

13.- FORMALIZACION DEL CONTRATO DE ENAJENACION

13.1.- El contrato derivado del presente procedimiento de adjudicacién se perfeccionara con su
formalizacion, quedando las partes obligadas desde este momento.

13.2.- El contrato sera formalizado mediante el otorgamiento de escritura publica de venta, ante
el Notario que por turno de oficio corresponda, de conformidad con lo preceptuado en el Codigo
Civil, en el plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente a aquel en que se reciba la
notificacion del acuerdo de adjudicacion, debiendo presentarse la empresa adjudicataria dentro
de dicho plazo para su formalizacion.

13.3.- Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiese formalizarse el contrato dentro
del plazo indicado, la Administracion Municipal podra acordar la incautacion sobre la garantia
definitiva del importe de la garantia provisional que se haya exigido, en caso de que no se
hubiera exigido garantia provisional, se incautard sobre la garantia definitiva el importe
correspondiente al 2% del presupuesto por el que se haya adjudicado el contrato.

13.4.- Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, el incumplimiento por parte del
adquirente de alguna de las condiciones establecidas en el presente Pliego, dara lugar a la
resolucion del Contrato, con las consecuencias previstas en la legislacion de contratacién de las
Administraciones Publicas y el Cédigo Civil.

14. - OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO
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Seran obligaciones del adjudicatario las siguientes:

1. Depositar las fianzas prevenidas en el presente pliego.

2. Abonar el precio y demas gastos que se recogen en el presente pliego.
3. Abonar el importe de los gastos de urbanizacion que se produzcan.

4. Solicitar licencia de edificacion sobre la parcela objeto de enajenacién en el plazo
maximo de 3 meses a contar desde el dia siguiente al de formalizacidon del contrato de
enajenacioén e iniciar la obra en el plazo maximo 9 meses a contar desde el mismo dia, el
incumplimiento de alguno de los plazos de esta condicion tendra como consecuencia la
incautacion de la garantia definitiva presentada, de acuerdo con le establecido en las clausulas
1.2 y 4.1 del presente pliego. El cumplimiento de esta obligacion se justificard mediante la
presentacion en el Servicio de Patrimonio, Contratacion y Suministros de la Gerencia de
Urbanismo de copia auténtica de la solicitud de la licencia de edificacion, y del certificado del
arquitecto director de la obra de inicio de la misma.

15.- GASTOS

El adjudicatario queda obligado al pago de todos los anuncios, gastos de otorgamiento de
escritura y sus copias, impuestos que procedan, gastos de inscripcion, honorarios y cualquier otra
clase de gastos, impuestos, o arbitrios que graven la transmision o sean consecuencia de la misma,
y especialmente al pago del Impuesto sobre el Valor Afiadido que grave el precio de adjudicacién y
los gastos de urbanizacion. No correspondera al adjudicatario el abono del Impuesto Municipal
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos, por tratarse de una transmision a titulo oneroso,
conforme a lo establecido en art. 106 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, en relacion con el
art. 105 de la misma Ley.

Por el bastanteo de poderes, exigido en la clausula 6.6.1., habran de satisfacerse las tasas
fijadas por la Ordenanza municipal correspondiente.

El importe maximo de los gastos de publicidad asciende a la cantidad de 4.000 €
(publicaciones en el B.O.E, B.O.R.My diarios de la Region).

El importe de los referidos gastos debera ser satisfecho por el adjudicatario antes de la firma
del correspondiente contrato, siendo ello requisito previo necesario, salvo que aln no estén
determinados antes de la fecha del contrato, que serd satisfecho por el adjudicatario tan pronto
como sea requerido para ello, o le sera deducido de la garantia definitiva depositada, en el caso de
gue se hagan efectivos sobre la garantia las obligaciones de pago de esto gastos exigibles al
adjudicatario del contrato, este debera reponer o ampliar aquella, en la cuantia que corresponda, en
el plazo de quince dias desde la ejecucion, incurriendo en caso contrario en causa de resolucion del
contrato.

16.- CARACTER DEL CONTRATO

El Contrato que regula las presentes clausulas tiene caracter privado, y se regira:

a) En cuanto a su preparacion y adjudicacion por el presente Pliego de Condiciones y en lo
no previsto en él, por lo dispuesto en la Ley 30/2007, de 30 de octubre de Contratos del Sector
Publico y demés normativa aplicable.

b) En cuanto a sus efectos, cumplimiento y extincién, se regira por lo previsto en este Pliego
de Condiciones, y en su defecto, por lo dispuesto en el Cddigo Civil y demas disposiciones de
derecho privado vigente y concordantes.
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17. - ORDEN JURISDICCIONAL COMPETENTE.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente para resolver las
cuestiones litigiosas en relacion con la preparacién y adjudicacion de este contrato privado.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion de este contrato privado.

Las cuestiones litigiosas que puedan surgir en relacion con la presente contratacion, se
resolveran ante los Organos jurisdiccionales con sede en Murcia, por lo que se entiende que los
licitadores, renuncian a su propio fuero, si fuera distinto del anterior.

Murcia, a 23 de noviembre de 2010

CONFORME LA JEFE DEL SERVICIO DE PATRIMONIO,
EL DIRECTOR DE LOS SERVICIOS,ACCTAL. CONTRATACION Y SUMINISTROS

Fdo.: Angel Luis Lajarin Abellan. Fdo.: M? Angeles Cantero Egea.

Examinado el presente Pliego, y a los efectos del preceptivo informe
juridico, se hace constar que el mismo se ajusta a la legislacion vigente,
no existiendo por tanto inconveniente legal alguno para su aprobacion.

Murcia, a 23 de noviembre de 2010
LA DIRECTORA DE LOS SERVICIOS JURIDICOS,

Fdo.: Ana Maria Vidal Maestre.
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ANEXOS
AUTORIZACION PARA QUE LA GERENCIA DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE
MURCIA PUEDA RECABAR DATOS A LA AGENCIA TRIBUTARIA DE ESTAR AL

CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS (CONTRATOS
CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS)

CERTIFICACION DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA PARCELA QUE SE ENAJENA.
CEDULA URBANISTICA DE LA PARCELA QUE SE ENAJENA.

INFORME DEL SERVICIO DE GESTION URBANISTICA DE VALORACION DE LA PARCELA
QUE SE ENAJENA.
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AUTORIZACION PARA QUE LA GERENCIA DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE
MURCIA PUEDA RECABAR DATOS A LA AGENCIA TRIBUTARIA DE ESTAR AL
CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS (CONTRATOS
CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS)

La persona abajo firmante autoriza a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de
Murcia a solicitar de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria los datos relativos al
cumplimiento de sus obligaciones tributarias para comprobar el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y
demas normativa de desarrollo en el procedimiento de contratacion administrativa

La presente autorizacion se otorga exclusivamente para el procedimiento mencionado
anteriormente, y en aplicaciéon de los dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley
40/1988, que mantiene su vigencia tras la entrada en vigor del Real Decreto Legislativo 3/2004,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, y en el art. 95.1k) de la Ley 58/2003, General Tributaria, que permiten, previa
autorizacién del interesado, la cesion de los datos tributarios que precisen las Administraciones
Publicas para el desarrollo de sus funciones.

A. DATOS DEL CONTRATISTA
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APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL

NIF FIRMA (SOLO EN EL CASO DE PERSONAS
FISICAS)

B. DATOS DEL AUTORIZADOR (SOLO EN EL CASO DE QUE SEA UNA PERSONA JURIDICA
O UNA ENTIDAD DEL ARTICULO 35.4 DE LA LEY GENERAL TRIBUTARIA

APELLIDOS Y NOMBRE

NIF ACTUA EN CALIDAD DE
FIRMA

................................................. y Qe de e dee

NOTA: La autorizacion concedida por el firmante puede ser revocada en cualquier momento
mediante escrito dirigido a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Murcia.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA 8

DESCRIPCION DE LA FINCA
Municipio: MURCIA Finca: 1/ 56998 seccién: 06 IDUFIR: 30031000552801

URBANA. Parcela 7 A) del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién 3 del Plan Parcial
C.R. 5 de Murcia. Tiene una superficie de cuatrocientos treinta y seis metros y noventa y seis
decimetros cuadrados. Linda: NORTE, jardin publico y parcela 6; ESTE, parcela 7 b; SUR, limite
poligono y parcela n 7 b ; OESTE, limite poligono, parcela n 6. Tiene un volumen maximo de cinco mil
ochocientos sesenta y nueve metros cubicos. Superficie maxima construida: mil novecientos
cincuenta y seis metros cuadrados. OCUPACION: En planta sétano, cuatrocientos treinta y seis
metros y noventa y seis decimetros cuadrados; en planta baja, doscientos setenta y nueve
metros y cincuenta y cinco decimetros cuadrados; y en plantas restantes, doscientos setenta y nueve
metros y cincuenta y cinco decimetros cuadrados mas vuelos. Altura méaxima, veintidés metros.
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: VII

TITULAR: GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MURCIA -
P08.003.004

TOMO: 3822 LIBRO: 997 FOLIO: 74 ALTA: 1

100% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de PROYECTO COMPENSACION

CARGAS

Afecta 5 afos, al pago de las liquidaciones que se giren por el Impuesto de T.P. y AJ.D.,
complementado su/s autoliquidacién/es

Afecta con caracter real al pago del porcentaje del 5,384404 por ciento, en concepto de costes

definitivos de urbanizacién, arrojando la cuenta de liquidacién provisional un saldo deudor de
treinta y siete mil quinientos quince euros y ocho céntimos de euro, obrante en la inscripcién 12
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LA SUBDIRECTORA DE SERVICIOS GENERALES DE LA GERENCIA DE
URBANISMO, en relacién con el Expte. 309/2010-INF. U, (S/C.I. de 8 de junio de
2010, niam. 30/10), promovido por el Jefe de Servicio de Contratacion, Patrimonio y
Suministros, solicitando consulta urbanistica sobre unos terrenos sitos en Santiago y
Zaraiche, segtin localizacion de la finca y su identificacion catastral aportada por el
peticionario, a la visia de los informes técnicos emitidos y en virfud de la competencia
que me otorga el Art, 14.4 del Estatuto de la Gerencia Municipal de Urbanismo, emito
la siguiente

CEDULA URBANISTICA

De acuerdo con Documento Refundido del Plan General Revisado, aprobado
por el Ayuntamiento Pleno con fecha 25/10/2007, integrando:

- Laaprobacién definitiva por la C. Auténoma con fecha 31 de enero de 2001.

- El Documento de Cumplimiento de la Resolucién de A.D,, aprobado el 31 de
mayo de 2001.

- El Documento Normative de Cumplimiento de Ia Orden de la Consejeria de
Obras Piiblicas y Urbanismo de fecha 5 de Marzo de 2002, referente a la Toma de
Conocimiento del Documento de Subsanacién de Deficiencias e incorporacién en su
caso de recomendaciones de la Aprobacién Definitiva del Plan General.

- El Documento de Adaptacion del Plan General a la Ley Regional, aprobado
por OO. RR. del Excmo. St. Consejero de Obras Publicas y T ransportes de 26/12/2005
y de 15/05/2006 ( BOR de 21/01/06 y de 31/05/06 respectivamente,

- Asi como todas las modificaciones aprobadas definitivamente con posterioridad
ala Orden Resolutoria de 31 de enero de 2001.

Y ala vista de los datos de localizacion del inmueble, y sobre su identificacién
aportada por el peticionario, solicitando expedicion de cédula urbanistica, se emite el
siguiente informe:

SITUACION DE LA FINCA: STGO.Y ZARAICHE
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE TRANSITORIO

FIGURA URBANISTICA: TA-379. Plan Parcial provinente del Plan

General anterior que se convalida.

SECTOR DE ORDENACION: P.P. C.R.5-ENSANCHE NORTE Jto. Av.
J. Carlos 1.

1
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BE ):

Gerencia de Urbanismo

Murcia

PROYECTOS DE DESARROLLO
P.P. C.R.5-ENSANCHE NORTE

Aprobado definitivamente con fecha 13/09/1999

POLIGONO O UNIDAD: 03.00
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

Aprobado definitivamente con fecha 13/09/1999
PROGRAMA DE ACTUACION:

Se aprob6 definitivamente

el Programa de Actuacion con fecha 07/06/2002
PROYECTO DE GESTION:

Se aprobo definitivamente el
Proyecto de Reparcelacion

con fecha 27/04/2005
PARCELA: 7 A.

ACUERDO CONJUNTO DE

SOTANO, CORNISAS Y ZONAS
45 COMUNES DE LA MANZANA P4: Con fecha 8 de noviembre de 2007, por los
[\ propietarios de la manzana P4 de la Unidad

LS de Actuacién III del P.P. CR-5, se firmé

acuerdo de unificacion de criterios en
cuanto a la construccion de sétano,
cornisas y zonas comunes.

Los datos relativos a: superficie, linderos,
plano acotado, adjudicatario,
edificabilidad, superficie de ocupacién en
la parcela de la edificacion, superficic de
ocupaciéon en planta de sotano, altura
méxima, alineaciones aplicables, numero
de plazas de aparcamiento, usos
permitidos, se indican en la cédula
urbanistica adjunta, integrante de los datos
correspondientes al proyecto de
reparcelacion, y los derivados del acuerdo
de unificacion de criterios  descrito
anteriormente.

2
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PROY. DE URBANIZACION:

Aprobado definitivamente con fecha 18/01/2006

NORMAS DE APLICACION:
Ordenanza 1%, RESIDENCIAL COLECTIVA,
Ordenacion:

Las alineaciones seran las definidas en el plano de ordenacién. Los edificios vienen
definidos por una linea poligonal envolvente, dentro de la cual cabe cualquier forma
arquitectonica.

* Alternativa a la ordenacion: El P.P. define con precision la ordenacion de modo que
1o €s necesario un posterior instrumento de planeamiento.

Condiciones de volumen:

La edificabilidad, el n® de plantas y altura méxima se indica en los planos y cédula
adjunta integrantes del proyecto de compensacion.

El nimero de plantas y la altura en mefros serdn nimeros maximos que no podran
sobrepasarse ni atin en el caso de cumplir con uno de los dos.

la altura maxima de cornisa del atico serd de 3 m sobre el dltimo forjado no
retranqueado.

Construcciones por encima de la altura méxima: Las construcciones permisibles scran
las sefialadas en el art. 4.5.7. de las Normas Urbanisticas del P.G.0O.U.

La manera de contabilizar el volumen serd la establecida en las O.0.M.M. de
ediflicacion.

Vuelos.- Si los vuelos, abiertos o cerrados, se realizan sobre la propia parcela (no
rebasan los limites de la parcela edificable) seran como maximo de 1,25 m. y la longitud
de los vuelos (cerrados y abiertos) sera como méximo del 75 % de la fachada afectada.
La altura minima sobre la rasante de la parcela serd de 3,60 metros.

En el caso de que el vuelo se realice sobre espacio ptblico,(calle, plaza, jardin...) se
estara a las condiciones de las O.0.M.M. de edificacién. En ambos casos las superficies
de los vuelos computardn para determinar el volumen edificable en los términos
establecidos en las citadas ordenanzas.

=
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Mureia

Cerramientos de las parcelas.- Es obligatorio en todas las parcelas privadas , excepto si
el uso en planta baja es comercial y opcional en las publicas.

Los cerramientos que lindan con espacios publicos, tendran una altura maxima de
2,50 m., medida en el centro de la fachada: Los zocalo de fabrica, de existir, s6lo podran
alcanzar la mitad de dicha altura, siendo el resto de materiales ligeros (mayas de
alambre...) 0 vegetales.

Los cerramientos de separacion entre parcelas privadas, tendrdn una altura méxima de
2,20 m; medida en el centro de la fachada y podran ser de fabrica en toda su altura.

En los demas aspectos, cubiertas, trasteros, patios, etc. Se estard a lo que determinen las
0.0.M.M. de edificacion.

Parcela minima.- Sera de 250 m? de parcela y 8 m de fachada minima.
Condiciones de uso:
- Se admiten toda clase de viviendas.

- Se admiten sin limitacién los usos publicos de equipamiento a cargo de la
Administracion o que se ejecuten de forma no rentable a cargo de entidades privadas.

- Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.

- Se restringe el uso de almacenes a la situacion 1* en calles de acceso rodado y ancho
superior a 6 m.

- Aparcamiento: Serd obligatoria una plaza por vivienda o 100 m? de comercial.
2 plazas para viviendas > 150 m? construidos.

Las parcelas podran ocupar para ampliar los s6tanos de aparcamiento zonas verdes,
equipamientos y areas de aparcamiento publicas colindantes, hasta un méximo de 33
m? plaza de superficie total del s6tano, ain pretendiendo superar el numero minimo de
plazas exigido en el parrafo anterior.

Dicha ampliacion no podra superar 10 m de ancho en el caso de zonas verdes y de 5 m
en el de equipamientos publicos.

Las zonas publicas ocupadas en subsuelo se reflejaran en las cédulas urbanisticas de los
proyectos de reparcelacion.

La rasante de estas zonas ocupadas en el subsuelo no podran superar la cota de las
aceras perimetrales.

4
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En superficie (nivel de calle) se mantendra el uso publico establecido en el Plan Parcial.
La urbanizacion en superficie y su mantenimiento serd a cargo de las parcelas privadas
beneficiarias de la ocupacion en subsuelo.

Condiciones de higiene: Habran de cumplirse las O.0.M.M. de edificacion .

Condiciones de estética: Al tratarse de ordenacién abierta, no se fijan limitaciones, si
bien en las zonas anexas a los niicleos urbanos existentes, se aconseja utilizar disefios y
materiales acordes con el entorno.

Dado que los bloques tienen unas grandes dimensiones, es previsible que se edifiquen
fraccionadamente. En este caso, para conseguir una altura de cornisa uniforme, sera
obligatorio para todas las fracciones alcanzar la altura maxima permitida en estas
ordenanzas.

Si el bloque se edifica en su totalidad, la altura de cornisa se podra determinar por el
proyectista siempre dentro de los pardmetros fijados en estas ordenanzas.

De acuerdo con la Ley 1/2001, los propietarios tienen derecho al 90 % del
aprovechamiento.

En todo aquello no definido en estas Ordenanzas, se estara a lo que determinen las
0.0.M.M. de edificacion.

Documentos adjuntos:

- Plano E. 1/2.000 del Plan General de Ordenacion.

- Plano E. 1/ 1.000 de adjudicaciones del Proyecto de Reparcelacion (P-3-B)

- Cédula Urbanistica de la parcela 7 A , incluyendo los criterios definidos en el

acuerdo de construccion para la manzana P4

- Plano de replanteo actual de la Planta Sétano.

- Plano de distribucion que se propone.

- Cuadro de distribucion de plazas de garaje y costes.

- Acuerdo de sétano, cornisas y zonas comunes de la manzana P4 de la UE I1I del
Plan Parcial CR-5.

Murcia, 3 de pnoviembre de 2010
LA SUBDIRECTORA 'E SERVICIOS GENERALES

ey
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PROYECTO DE REPARCELACION: U.E. Il P.P, CR-5 MURCIA PARCELA N°% 7a

PROPUESTA DE ADJUDICACION Y CEDULA DE EDIFICACION

MANZANA: P4

Las cantidades antes indicadas no incluyen el 1.V.A.

CROQUIS
N
O E
S
ANGULOS
BLOQUE P4
a=19,3130g
b =27,1101g
(] emngpmeme ] g srose
,‘:"\_\ SUPERFICIE NO EDIFICABLE EN ELEVACION
=] SERVIDUMBRE DE USO Y PASO PUBLICO EN
Y COTA 0 DESTINADO A ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
ADJUDICADA A % m>  Cuota% Coste urbanizacion(1) Saldo provisional
Gerencia de Urbanismo 100 5.869  5,384404 165.590,93 € 37.515,08 €

(1) No se incluyen indemnizaciones a cobrar ni diferencias de adjudicacién.

SUPERFICIE : 436,96 + 74,27 m*

LINDEROS:
NORTE: jardin publico y parcela 6.
ESTE:  parcela 7b.
SUR: limite poligono y parcela n® 7b.
OESTE: limite poligono, parcela n° 6.

OBSERVACIONES:
La rasante de estas zonas ocupadas en €] subsuelo no podran
superar la cota de las aceras perimetrales.

En superficie (nivel de calle) se mantendra el uso publico
establecido en el Plan Parcial.

La urbanizacion en superficie y su mantenimiento sers a
cargo de las parcelas privadas beneficiarias de la ocupacion en
subsuelo.

La superficie sobre la que se constituye la servidumbre con
destino a uso y paso piiblico en cota 0 es 74,27 m2.

CEDULA URBANISTICA

VOLUMEN: 5.869 m’

Superficie construida maxima: 1.956 m*

OCUPACION:

En planta sétano: 436,96 + 74,27 m*
En planta baja: 279,55 m®

En plantas restantes: 279,55 + vuelos m?

ALTURA MAXIMA: 22 m. (La altura de comisa es
uniforme y alcanzara obligatoriamente Ia altura méaxima del
bloque).

N° MAXIMO DE PLANTAS: VIL.
ALINEACIONES:

Las del croquis superior y plano de replanteo.

Seccifn de
fmformacion Urbanistica

N° de Expte. 3 0

L 20 %D



[CARGAS: "~

ORDENANZAS DE EDIFICACION
Las correspondientes del P.P. y del P.G.0.U. de Murcia.

USOS PERMITIOS
En planta sétano: garaje aparcamiento.
En planta baja: vivienda o comercial.

En plantas restantes: viviendas.

APARCAMIENTOS

Como minimo se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de edificacion y en todo
caso una plaza por unidad de vivienda, si la vivienda tuviese més de 150 m? construidos deberin
preverse dos plazas de aparcamiento.

En local comercial se dispondra de una plaza por cada 100 m2.

OBSERVACIONES: Wy
- La superficie sobre rasente de la parte no edificable de las parcelas de‘*‘c}ﬁ‘tﬂ bloque es de use privado comin para
el conjunto del blogue. W
- Esta parcela disfruta de servidumbre de paso rodade subterrneo en mesetd'y rampa, de 3 m. de anchura ¥
21 m, lineales y paso de 5 m . de anchuray 7,13 m. lincales sobre Ia parcela n® 9; tambidn disfruta de servidumbre
de paso rodado subterrdneo en meseta y rampa de 3 m, de anchura ¥ 7,51 m. lineales y en paso de 5 m. de anchura
¥y 34,44 m. lineales sobre parcela n® 8; disfruta servidumbre de paso rodado subterréneo en meseta yrampa de 3 m,
de anchura y 13,61 m. lineales y en paso de § m. de anchura y 6,62 m. lineales sobre la parcela n® 7b; soporta
servidumbre de paso rodado subterraneo en paso de 5 m. de anchura y 15,43m, kineales a favor de las parcelas n® 6.

- EI coste de las rampas de nso comin, que se estima en 129.690,00 € se sufragara en proporcién
al volumen, resultando: parcelan® 6; 26.396,21 €; parcela n® 7a: 19.315,74 €; parcela n® Tb: 16.560,58 €;
parcela n° §: 40.162,13 €; parcelan® 9: 27.255,34 €.

- La profundidad de garaje comtin ser de 3 m. a contar desde el vértice de Ja zona de Ja manzana de menor cotaa
nivel de la rasante de Ia acera determinada en el proyecto de urbanizacién.

- Para el otorgamiento de licencia de construceion, el primer Promotor presentard a la Gerencia la documentacion
correspondiente del acuerdo convenido entre los otros propietarios de parcelas del mismo Bloque edificable en
relacion con la ubjcacién definitiva de rampas de acceso y los pasillos circulacién en las distintas plantas de
sétano, asi como aquellos mecanismos compensatorias y servidumbre que hayan acordado constituir. De igual
modo, s aportara documentacién acreditativa de que los referidos propietarios han convenido promover y giecutar
las obras de construceion de sétanos de Jas zonas comunes, o bien, certificacién de 1a Junta en Ja que conste que
Jas referidas obras seran promovidas y ejecutadas por la anterior de acuerdo con las reglas establecidas en e}
Angxo § del Proyecto de Reparcelacién aprobado.

- Esta parcela recibird una plaza de aparcamiento de la parcela n° 7b, abonaré la cantidad de 740,00 € a
la parcela n® 6 y 1.866,00 € a la parcela n° 7b, conforme el ANEXO VIII' de la Memoria.

- La construccion bajo la 2ona con servidumbre de uso y paso ptiblico con destino a espacios libres pliblicos se
ajustard a la exigencia regulada en ¢l art. 3.8.1.2.1 €) de las Normas Urbanisticas del PGOU en cuanto a la
previsién de un (1) metro de diferencias de cotas para paso de instalaciones o dotaciones pliblicas, y ademés el
mantenimiento de la estructura ¢ impermeabilizaciones corresponderé a los titulares registrales de la edificacién,

Mureia, marzo de 2003,
Fecha de revisién, noviembre de 2005,
El Arquitecto

ANGULOS
BLOQUE P4
ax 222205
be 2715015
6o 54,85029

Fdo: Victor Gonzalez Miilan,
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ACUERDOQ DE CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE PASQ, DISTRIBUCION DE COSTES DE LA
MANZANA P4 DE LA UNIDAD DE EJECUCION XTI DEL PLAN PARCIAL CR 5 DE MURCIA SUJETO

A CONDICION SUSPENSIVA e

En la Ciudad de Murcia, a 8 de Noviembre de dos mil siete,
REUNIDOS

B. FRANCISCO LEVEZ VALCARCEL, mayor de edad, vecino de MURCIA, con domicilio a efectos
del presente en Murcla, ¢/ Pintor Villacis, 2, 1° Izq. 30001 Murcia, provisto de D.N.I. nimero
27.458.704-Q, actuando en nombre y representacion, como DELEGADO de la misma, de la compafiia
mercantil de nacionalidad espafiola "REYAL URBIS, S.A.", con domicilio social en Madrid, Calle General
Pardifias, nimero 73, C.P. 28006; constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada en esa
Capital, el dia 6 de Abril de 1946, ante el Notario Don Alegjandro Santamaria y Rojas, modificada por
otras posteriores, inscritas todas en el Registro Mercantil, con CIF. A-28238988, asegurando que sus
facultades no le han sido revocadas ni limitadas manteniéndose vigentes y pudiendo acreditarlas donde
necesario fuere menester,

D. PEDRO MARTINEZ MANZANARES, mayor de edad, casado, vecino de Murcia, con domicitio
en Plaza Santa Catalina, 4, Bajo D, 30.004 Murcla, provisto de D.N.I, ndmero 22.300.569-E, actuando
en nombre y representacién de PEDRO MARTINEZ MANZANARES, Sl., con C.ILF B- 30565349
apoderada de [a mercantil VIANIO 8. COOP,, con domicilic en Murcia Plaza Santa Catalina, 4, Bajo D,
30.004, con C.I.F F-73.488.918, asegurando que sus facultades no ie han sido revocadas ni limitadas
manteniéndose vigentes y pudiendo acreditarias donde necesario fuere menester.

D. JUAN NICOLAS FRANCO, mayor de edad, vecino de Murcia, con domicilio que sefiala a
efectos del presente en Murcia, Plaza Beato Andrés Hiberndn (Oficinas de URBAMUSA) en nombre y
representacion como PRESIDENTE de fa JUNTA DE COMPENSACION de la UNIDAD DE EIECUCION II
del P.P. CR-5 de Murcia, provista de C.I.F. ntmero G-73.207.201.

¥ D, JOSE-ANTONIO GUTIERREZ SORIANO, mayor de edad, vecino de Murcla, con domicilio
a efectos del presente en Calle Jaime I el Conquistador, n® 9, piso 1°, letra A, provisto de D.N.I.
nimero 74.290.763-G, actuando en nombre y representacién como ADMINISTRADOR UNICO de la
Mercantil "OBRAS SALONAC S.L.", de nacionalidad espafiola y duracidn indefinida, con domicilio en
Murcia, en calle Jalme I El conquistador, n® 9, piso 19, letra A, inscrita en el Registro Mercantil de la
Prawng:a de Murcia al Tomo MU-799, folio 1, hoja MU-15070, Inscripcién 13, y provista de C.I.F. B-
30.418, 113 ~agegurando que sus facultades no le han sido revocadas ni limitadas manteniéndose
vigentes y pudiendi¢ acreditarlas donde necesario fuere menester,

_ Todos os7intervinientes se recoerfocen, en el caracter en que respectivamente actlian, la
capaqdad tegal necesaria para obligarse y suscribir el presente documento y para ello

]




EXPONEN

PRIMERO.- Que las Empresas anteriormente relacionadas son propietarios de las siguientes
PARCELAS, situadas todas ellas en la MANZANA P4 de la UNIDAD DE EJECUCION III (U.E.-III} del Plan
Parcial CR-5 de Murcia, conforme se deriva de las CEDULAS URBANISTICAS que se adjuntan al presente
como DOCUMENTOS 1 & 4:

- fa Mercantil "INMOBILIARIA REYAL URBIS, S.A.", es propietaria de la PARCELA 9 (antigua
PARCELA 10) de fa expresada MANZANA P4,

- VIANJO S. COOP, es propietario de la PARCELA 6 de la MANZANA P4.

- La JUNTA DE COMPENSACION es propletaria de la PARCELA 7b de dicha MANZANA P4.

= y la Mercantil OBRAS SALONAC S.L. es propietaria de la PARCELA 8 (formada por
agrupacidn de las antiguas PARCELAS 8 y 9) de la misma MANZANA.

Respecto a la PARCELA restante, que es la 7a de la misma MANZANA P4 pertenece a la Gerencia de
Urbanismo de Murcia, acompafiandose al presente como DOCUMENTO 5 la CEDULA de la misma

SEGUNDO.- Que conforme al PLAN PARCIAL y PROYECTO DE REPARCELACION aprobados para
dichas PARCELAS y en conjunto para la MANZANA de ia cual forman parte se encuentra determinada la
UBICACION y CARACTERISTICAS de la MESETA y RAMPA DE ACCESO A SOTANO para toda la MANZANA
por la PARCELA 9 (antigua PARCELA 10) adjudicada a REYAL URBIS S.A. asi como el discurrir de la
misma conforme se indica en el CROQUIS existente en ef reverso de todas las CEDULAS URBANISTICAS
adjuntas al presente.

En dichas CEDULAS se determinan igualmente las servidumbres de paso entre las diferentes
parcelas, la superficie sobre rasante de las partes no edificables de las parcelas para uso privado comun
del conjunto del blogue, el coste aproximado de las rampas (que se determina sea sufragado en
proporcion al volumen de cada parcela) asi como las demds determinaciones relativas al sétano de las
edificaciones futuras.

Igualmente se determina que para el otorgamiento de la licencia de construccion el primer
promotor habré de presentar a la Gerencia de Urbanismo la documentacién correspondiente al acuerdo
entre todos los propietarios de la manzana respecto a la ubicacién definitiva de las rampas de acceso y
los pasillos de crculacion en las distintas plantas de sétano con los mecanismos compensatorios y
servidumbres que hayan acordado establecer,

TERCERO.- Que conforme a lo expuesto se ha realizado un REPLANTEO de la PLANTA SOTANO
de toda {a manzana con arreglo a la disposicién de la RAMPA de acceso conforme aparece descrita en el
PLANO ADJUNTO, replanteo que se adjunta como DOCUMENTO & al presente, resultando def mismo
se a la construccion de dos plantas de sétano un NMERC DE PLAZAS INSUFICIENTE
ara las edificaciones revistas.

CUARTO.- Que por ello y por los diferentes propietarios se ha solicitado la redaccién al estudio
e Arguitectura CHAMIZO ARQUITECTOS de una nueva solucidn técnica para dichas plantas de
sétano, la cual de ermina una NUEVA UBICACION de la rampa de acceso {que en este caso seria doble,
estando separadas la rampa de y salida) asi como un mayor nimero de plazas de
aparcamiento, siendo ad necésariadina mayor superficie de ocupacién en planta sétano.




Dicha solucién se refleja en el PLANO DE DISTRIBUCION que como COPCION 2 se acompafia al
presente come DOCUMENTO 7, apareciendo en dicho PLANO en SOMBREADO las 2onas
afectadas por las servidumbres referidas.

QUINTO.- Que como consecuencia de todo lo anterior se hace necesaria la MODIFICACION de
las CEDULAS URBANISTICAS antes referidas en orden a dar cobertura a la solucién que se propone,
siendo necesario igualmente acuerdo entre los propietarios afectados para la distribucién de las
nuevas plantas de sétano resultantes (y en concreto de las plazas de garaje a ebtener en las
mismas) asi como de los costes de ejecucién de dichos sétanos y de las rampas de acceso,
viniendo a constituir las servidumbres de paso necesarias a tal efecto, quedando ademds todo ello
sometido a su ACEPTACION ¥y APROBACION por la Gerencia de Urbanismo de Murcia, como
Administracién competente y ademds como propietaria de una de las Parcelas afectadas.

SEXTO.- Que estando conformes en lo expuesto vienen los Intervinientes a suscribir el presente
ACUERDOQ DE CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE PAS0O, DISTRIBUCION DE COSTES DE LA
MANZANA P4 DE LA UNIDAD DE EJECUCION IXI DEL PLAN PARCIAL CR-5 DE MURCIA, sujeto a
CONDICION SUSPENSIVA, con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- La Junta de Compensacién de la U.E.-III del P.P. C.R.-5 de Murcia, y las Empresas
intervinientes, como propietarios de la mayoria de las PARCELAS EDIFICABLES situadas en la Manzana
P4 de la U.E. III del Plan Parcial CR-5 de Murcia por medio del presente acuerdan solicitar de la
Gerencia de Urbanismo de Murcia la construccion de las PLANTAS DE SOTANO de la referida Manzana
P4 en la forma y con la distribucién determinada en el PLANO que se acompafia al presente como
DOCUMENTO nimerg 7, formulando a tal efecto la correspondiente solicitud a la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento de Murcia.

SEGUNDA.- Los intervinientes a efectos de lo anterior acuerdan la constitucién entre las
parcelas de su propiedad y proponen con respacto a l[as restantes parcelas las
SERVIDUMBRES DE PASO para personas y vehicuios, necesarias para la comstruccién y
utilizacién de las PLANTAS DE SOTANO conforme a lo descrito, tal y como aparece reflejado en el
PLANO anteriormente mencionado, debiéndose hacer constar expresamente dicha servidumbre en las
correspondientes ESCRITURAS DE DECLARACION DE OBRA NUEVA.

Igualmente habran de proceder a construir las servidumbres de paso incluida rampas y la parte
de parcela neta restante hasta adecuarlas al uso al que se destinan, habiéndose establecido con
caracter previo las COTAS COMUNES, en prueba de este extremo se adjunta como DOCUMENTO 9,
RDO DE SOTANO CORNISAS Y ZONAS COMUNES DE LA MANAZANA P4 DE LA U.E III DEL PLAN
PARCIAL DE MURCIA.

G{K\

En este sén_'do todas la parcelas tendrén derecho de paso por las DOS RAMPAS que daran
\accesn_gl'_gggj“qgjp §eE garaje, teniendo todas las parcelas derecho de paso por los viales del conjunto
dei garaje inciuida | o acceso, conforme resulta del PLANO antes referido, quedando
delimitados los S conforme al mismo asi como la distribucién de las plazas de




garaje segiin aparece en él reflejado, resultando para cada una de las parcelas el pimero
total de plazas que aparece reflejado en el CUADRO DE DISTRIBUCION DE PLAZAS DE GARAIE Y

COSTES COMUNES que se acompaiia al presente comos DOCUMENTO 8.

TERCERA.~ Los comparecientes (y la Administracién cuya ADHMESION al presente se solicita) se
comprometen igualmente a sufragar el coste de las rampas de acceso a ejecutar de conformidad con el
CUADRO DE DISTRIBUCION DE COSTES que se acompafia, el cual parte a modo de EIEMPLO de un
coste unitario de 500.-€/metro cuadrado, aplicAndose el porceniaje expresado en dicho CUADRO
si bien en relacién al COSTE DE EIECUCION MATERIAL gque finalmente suponga la obra.

Ef pago de la cantidad correspondiente a cada PARCELA se efectuars conforme vaya
siendo CERTIFICADA la realizacién de la obra por la Empresa Ejecutora, siendo satisfechos en igual
proporcion los honorarios técnicos y profesionales correspondientes a la obra a ejecutar.

CUARTA.~ Conforme al CUADRO que se acompafia como DOCUMENTO 8 a presente y habida
cuenta de las DIFERENCIAS porcentuales inferiores a la UNIDAD entre las PLAZAS de garaje
correspondientes a algunos de los PROPIETARIOS de PARCELAS y tas ADIUDICADAS a los mismos asi
como el existir PLAZAS DE GARAJE correspondientes a varias PARCELAS que se encueniran
MATERIALMENTE SITUADAS en Parcelas colindantes si se proyecta hacia el subsuelo
horizontalmente la misma (véase el PLANO 7), pactan los comparecientes y proponen igualmente
su aceptacion por [a Gerencia de Urbanismo en relacion a sus Parcelas lo siguiente:

- cada PROPIETARIO satisfard la PARTE PROPORCIONAL correspondiente a las obras referidas
en el presente (CONSTRUCCION DE RAMPA Y SERVIDUMBRES) en proporcién al VOLUMEN
adjudicado en el Proyecto a su PARCELA, conforme se desprende del CUADRO que se
acompafia como DOCUMENTO 8 &l presente).

- cada PROPIETARIO recibira o satisfard la cantidad resultante de aplicar al porcentaje
INFERIOR 0 SUPERIOR a la unidad de PLAZAS DE GARAJE gque habria de corresponderle en
relacién al que EFECTIVAMENTE LE CORRESPONDA la suma de 9.000.-€ por cada PLAZA DE
GARAJE (de forma que aquel al que le correspondan por ejemplo 24,4 plazas y reciba 24
deberdn ser COMPENSADO en la cifra de 9.000 x 0.4 = 3.600.-€).

la CANTIDAD a satisfacer o percibir, segdn el caso, resultante de lo anterior, serd
COMPENSADA para con cada PROPIETARIO en la CUENTA DE PARTICIPACION del mismo en
los GASTOS DE EJECUCION de las obras comunes.

Obligandose cada PROPIETARIO a la CONSTRUCCION de las PLAZAS DE GARAIJE que, aun
corregpondiendo al colindante, se encuentran en PROYECCION VERTICAL en el subsuelo de
su Parcelg, se procederd a TRANSMITIR las mismas una vez acabado el correspondiente
sétano ena forma prevista en la Estipulacién siguiente.

n lgual proporcién a la sefialada para el pago de las obras
inando para cada plaza de garaje una cuota de participacién
especto al total del garaje del 0,406502 %.



QUINTA.- A efectos de quedar adjudicadas y ESCRITURADAS a favor de los diferentes
propietarios las PLAZAS DE GARAIJE que, correspondiendo a los mismos, se encuentren situadas en el
subsuelo en proyeccién horizontal de las Parcelas colindantes, se acuerda por los intervinientes y asf se
propone a la Gerencia de Urbanismo que dicha adjudicacién sea en COMPENSACION para con las
Parcetas que han de RECIBIR dichas PLAZAS DE GARAJE por el MAYOR GRAVAMEN que supane para
con las mismas ta MODIFICACION de la MANZANA en cuanto a la UBICACION de las NUEVAS RAMPAS
DE ACCESO, siendo el VALOR a aplicar a cada PLAZA DE GARAIJE el de 9.000.-€ por plaza de garaje,
satisfaciéndose los impuestos que correspondan conforme a Ley.

BEXTA.- Las Empresas solicitan mediante remisién de COPIA ORIGINAL del presenie a
URBAMUSA, como redactora del Plan Parcial Ciudad Residencial 5 y del Proyecte de Reparcelacion de
la Unidad de Actuacién II, solicitando la redaccién de las NUEVAS CEPDULAS URBANISTICAS
correspondientes a las Parcelas de ia citada Manzana para su presentacién junte con el presente
documento ante la Gerencia de Urbanismo de Murcia para su tramitacién correspondiente.

SEPTIMA.- A los efectos del presente Acuerdo pactan los intervinientes el someter lo aqui
pactado a la CONDICION SUSPENSIVA de la APROBACION de las CEDULAS URBANISTICAS
afectadas por parte de la Gerencia de Urbanismo de Murcia, tras la tramitacidon correspondiente,
no siendo por ello exigible lo acordado hasta que dicha MODIFICACION se produzca y sea acordada de
forma definitiva,

Igualmente acuerdan los intervinientes el otorgar, para la constancia de lo acordado v
CONSTITUCION de las SERVIDUMBRES que correspondan (que entienden que por aparecer en las
CEDULAS URBANISTICAS tendrén caracter legal) ESCRITURA PUBLICA de CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRE ante la fe del Notario de Murcia D. Emilic Sanchez Carpintero a quien
designan de comiin acuerdo a tal efecto, procediendo al otorgamiento de dicha Escritura en el plazo
de 15 dias desde que sea presentado para su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente
el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecuciéon que nos ocupa, pudiendo reciprocamente los
intervinientes compelerse para dicho otorgamiento.

Los honorarios notariales derivados de la formalizacién de dicha Escritura serdn sufragados por
las partes en la misma proporcién que los gastos de ejecucién de las obras contenidas en el presente
documento. Todos los demas gastos e impuestos derivados de fa Escritura y de lo aqui pactado seran
satisfechos conforme a Ley.

Y en prueba de conformidad con lo acordado y para que asi conste rubrican y firman el presente
documento redactado en seis folios de papel comin impresos por una sola de sus caras en diez
gjemplares y a un solo efecto, en Murcia lembre de 2,007.




DOCUMENTO 6
OPCION 1 PLAZAS NECESARIAS: 166, PLAZAS DISPONIBLES: 140

SOTANO -2

| SOTANO -1

PLANTA BAJA /
0 &' .

E:1/500
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DOCUMENTO 7-

OPCION 2 PLAZAS NECESARIAS: 166, PLAZAS DISPONIBLES: 244
SOTANO -2

Vianjo S.Coop Gerencia Urb. Junta.Comp  Obras.Salonac S.L. Reyal Urbis S.A.

[T = N LE LT

SOTANO -1
Vianjo S.Coop Gerencia Urb. Junta.Comp  Obras.Salonac S.L. Reyal Urbis S.A.

W vpncco . 0og;{noco oo gagt

E:1/500 i
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DOCUMENTO 8

| 19,65x3,3x 4

g e XY
i ] y -] | - '8
DY WL T T -

80T 2
9 26
8 Obras Salonac S.L. 4.067,00 30,97% 38 38 76 80,32 40.162,13 €
78 [ Junta Comp. 1.677,00 12,77% 15 % | W | ne 16.560,58 €
7A | Gerencia Urb. 1.956,00 14,89% 18 18 [- 98" ..y 19.315,74 €
6 | Vianjo 8.Coop. 2.673,00 20,35% 25 2 | ® | s 26.396,21 €
B 123 244 26938 179690,00¢
|REPARTO CON DECIMALES DE 246 PLAZAS DE APARCAMIENTO. |
121 123 244
SOT -1 80T-2 N°PLAZAS redondeo

9 |__Reyal Urbis 8.A. 2.760,00 ] 21,02% 2543 26,85 61,28 61

8 Obras Salonac S.L. 4.067,00 30,97% 37,47 38,09 75,66 76

78 | Junta Comp. 1.677,00 | 12,77% 15,45 15,71 31,18 31

7A | Gerencia Urb. 1.956,00 | 14,89% 18,02 18,32 36,34 36

6 | Vianje 8.Coop. 2.673,00 | 20,35% 24,63 26,03 49,66 50

13.133,00 100,00% 121,00 123,00 244,00 244

| . - - -

8 Obras Salonac S.L. :1? Jﬁ % - -
2 yie 7o : :

3 17y 18 7 8

78 Junta Comp. 2 Y f: 1By 16 8
7A Gerencia Urb. i % g. *.l ¥ SJ £
X - . - f/ _\s

q - . . #——

6 Vianjo S.Coop. I ) . o ; :
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GERENCIA DE URBANISMO ﬁ
2 5 SERY. PATRIMOMNID, CONTRATACIGN ¥ | |
Gerencia de Urbanismo EUMINISTROS

0 4 oy 2010 |_ [F:I][I J

REGISTRO DE ENTRADA
NUMERO. ... b Lo |

GESTION URBANISTICA

FECHA:  04/11/2010 : | EXPEDIENTE: 1154GC01 |
'PROMOTOR: JEFE SERVICIO DE PATRIMONIO, CONTRATACION ¥ SUMINISTROS.

ASUNTO: ACTUALIZACION VALORACION PARCELA 7a DE LA UE Il DEL PLAN
PARCIAL CR-5

SITUACION: MURCLA

INFORME

A |3 vista de su comunicacion Interior sobre |a actualizacion de la valoraclkon de la
parcela 7a . manzana P4, de la UE Ill del Plan Parcial CR-5, emitida por este Servicio
Técnico con fecha 28 de junio de 2010, =& informa lo siguiente:

1. Da acuerdo al infarme adjunto a su Comunicacian Interiar, emitido por el Servicio
Econdmico, con fecha 23 de junio de 2010, el salde de la Cuenta de Liquidacion
Provisional a asumir por la Gerencia correspondiente a la parcela Ta, asciende a
231.983,75 € {lva exclu), como consecuencia del certificado dal incrementa de la

CLP presentado per la Junta de Compensacidén y aprobado por Junta de
Delelegados.

Consuliade el cerificado presentado por la Junta, se comprueba gue la cantidad
anterior corresponde al porcentaje de particlpacidn de la parcala (5,384404%) sobre
gl importe por el conceptc de gastos de urbanizacion incrementados
(4.308.438 DBE), ol cual no incluye importes por diferencias de adjudicacidn ni

indemnizaciones a cobrar.

|_11MGGI:|’1 : ACTUALIZACION YWal ORAGION PARICE_A Ta DE LA UE I DEL PLAN FARCIAL CR-5 | Pégina jJ
g Slaza de Furopa, © T, 964 276 530 - 30001 MURCIA - CLF. P-BICACGA R - wawmurcia.esfiranisma
Exp.30/2010

35



2. Por lo tanto, aplicando los criterios valorativos ya expuestos en el anterior informe y
descontando los gastos de urbanizacién descritos en el apartado anterior, se
procede a realizar la valoracién de la parcela sin urbanizar obteniendo |a
cantidad de UN MILLON SETENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
SIETE CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO (1.078.757,35 €, Iva
excluido), segiin ANEXO que se adjunta con la tasacién.

Los valores antes descritos son de parcela sin urbanizar por lo tanto, al importe de
la tasacion tendra que incrementarse con los pagos que hayan efectuado Ila
Gerencia por el concepto de giro de cuotas por gastos de urbanizacién de acuerdo
con la Cuenta de Liquidacién Definitiva de las obras de Urbanizacién de la UE Il del
Plan Parcial CR-5, una vez confeccionada y aprobada por la Asamblea.

NOTA:

- Esta valoracion no incluye el IVA, que ser4 el Que corresponda, conforme ala legislacion vigente.

EL ARQUITECTO, JEFE DEL SERVICIO
TECNICO DE'GESTIQN URBANISTICA

[1154Gc01 ACTUALIZACION VALORACION PARCELA 7a DE_LA UE Ill DEL PLAN PARCIAL CR-5 | Pégina 2 |

Exp.30/2010



SERVICIO DE GESTION URBANISTICA

VALORACION DE SUELO

LOCALIZACION
U.E. I
PLAN PARCIAL CR- 5

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA Ty { Yo

@ EDIFICATORIA "MANZANA "ABIERTA™
CARAC

i m
,;

|
NUMERD DE PLANTAS ESTABLECIDAS EN EL PLANEAMIENTO w :'
/AU MAXIMO USO RESIDENCIAL ADJUDICADO A PARCELA (AL-RESID) ] |
AU USO RESIDENCIAL { A.U-RESID ) M2 |
AU. USO EQUIPAMIENTOS PRIVATIVOS | AU-EQUIPA ) M2 |
AU. USO INDUSRIAL{ AU-INDUSTRIAL) Mz () =t
AU. USO COMERCIAL OBLIGATORIO PLANTA BAJA (A.U-COMER P. Baja) [
AU. USO COMERCIAL (AU-COMER) M2 PR ]
SUPERFICIE PARCELA 436,96 M2 -
OCUPACION MAXIMA PARCELA (0] M |
PARCELA MiNIMA M:
[OCUPACION MAXIMA PLANTA SOTANO ( §1) M;
OCUPACION MAXIMA PLANTA BAJA BLOGUES { §2) M |
OCUPACION P.BAJA OBLIGATORIO COMERCIAL (53) 7] 0

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA USO RESIDENCIAL Smax- VIV, COLECTIVA

L

&
g

PLAZAS DE APARCAMEENTO (S1/1,25)/ 25 m2 / Ud (N". Ap)
(MEDIFICABILIDAD MAXIMA REFLEJACA EN LA CEDULA URBANISTICA DE LA PARCEL
CON FECHA DEL DIA # DE FEBRERO DE 2000

T —

Anmmmmuummuuznmp:mamoﬂnom

CRITERIO VALORATIVO:

Precio real de do (Ley 6/98 de Regimen del Suelo y Valoraciones.)
'VALORES DE SUELO
VIVIENDA VIVIENDA COLECTIVA MANZANA ABIERTA I

[VALOR DE REPERCUSION DE SUELO URBANIZADO POR “Me

EDIFICABLE (VR1) g 670,00 EUROS / UD VIVIENDA
‘COMERCIAL |VALOR DE REF DE SUELD ) POR M2

CONSTRUIDO (VR2) EUROS/M2 PARCELA
EQUIPAMIENTO VALOR DE REPERCUSION DE SUELO URBANIZADO POR M2

EDIFICABLE (VR3) EUROS/M2 EDIFICA. |
INDUSTRIAL VALOR DE REF N DE SUELO ) POR M2 |

TR) PARCELA NETA (VR4) |EUROS/M2 PARCELA

VALOR DE REPERCUSION DE SUELO URBANIZADO POR M2 | |

| ) (VRS) EUROS/M2 EDIFICA.
ARCAMIENTO VALOR DEL SUELO | 'OR UD. PLAZA APARC. |

Planta sotano (25 m2UTIL PLANTA SOTANG) VU1 |[EUROS/UD APARCA. |

TASACION

ALOR DEL SOLAR ( PARCELA URBANIZADA )
Smax VIV. COLECTIVA x VR1 1.310.741,10 EUROS, IVA EXCLU,
231.983,75 EUROS, IVA EXCLU.

GASTOS DE URBANIZACION ESTIMADOS EN CUENTA DE LIGUIDACION PROVISIONAL(™) ¥
GIRADO EUROS, IVA EXCLU.
PAGADO A CUENTAS EUROS, IVA EXCLU. |
SALDO A PAGAR CUENTA LIQUIDACION DEFINITIVA EUROS, IVA EXCLU.
\VALOR DE LA PARCELA 1.078.757,35 EUROS, IVA EXCLU. |
) INFORME e DE JUNIO DE 2010

MURCIA, NOVIEMBRE 2010
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